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EDICTE

de 27 de gener de 2004, pel qual es fa públic un acord del Govern de la Generalitat referent als municipis de Montcada i Reixac i Ripollet.

Exp.: 2002/002941/B

Modificació puntual del Pla general metropolità d'un àmbit discontinu del sector Ferreria, Font Pudenta i Baricentro, als termes municipals de Montcada i Reixac, Ripollet

A proposta del conseller de Política Territorial i Obres Públiques, i de conformitat amb la Comissió Jurídica Assessora, el Govern, en data 7 de gener de 2004, adopta l'acord següent:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità d'un àmbit discontinu del sector Ferreria, Font Pudenta i Baricentro, als termes municipals de Montcada i Reixac i Ripollet.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, av. Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el Govern de la Generalitat, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat, també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 27 de gener de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità d'un àmbit discontinu del sector Ferreria, Font Pudenta i Baricentro, de Montcada i Reixac i Ripollet.

1. Disposicions generals

Article 1

Àmbit d'aplicació

Aquestes Ordenances són d'aplicació a la totalitat de l'àmbit de la finca número 1 que es requalifica al polígon industrial La Ferreria al terme municipal de Montcada i Reixac.

En tot cas, i per a tot el que no estigui expressament regulat en aquestes Ordenances o sigui d'interpretació dubtosa, s'estarà al que determini l'esmentat Pla general metropolità i les ordenances del Pla especial de reforma interior del polígon esmentat.

Article 2

Subzones

L'àmbit de la modificació es divideix en dues subzones:

Subzona I: estarà formada per les parcel·les 1, 2 i 3.

Subzona II: és la formada per la parcel·la 4.

Article 3

Ocupació de parcel·la

L'ocupació màxima al total de l'àmbit de la modificació serà del 70% de la seva superfície, de tal forma que per a cadascuna de les quatre parcel·les l'ocupació parcial serà:

Parcel·la 1: 74,70%.

Parcel·la 2: 72,20%.

Parcel·la 3: 61,60%.

Parcel·la 4: 74,00%.

Article 4

Edificabilitat neta

L'edificabilitat màxima al total de l'àmbit de la modificació serà d'1,60 m2 sostre/m2 sòl de superfície, de tal forma que a cadascuna de les quatre parcel·les el sostre total edificable serà:

Parcel·la 1: 9.100 m2.

Parcel·la 2: 5.835 m2.

Parcel·la 3: 6.608 m2.

Parcel·la 4: 8.916 m2.

Article 5

Tancament de parcel·les

Les parets de tancament de parcel·les seran opaques fins a una alçada màxima de 0,70 m, i la resta, fins a una alçada màxima de 2,50 m, amb reixes, reixats translúcids, bardes o altres elements vegetals.

Les parets de tancament hauran d'estar-se a l'alineació del carrer i el seu tractament serà uniforme en la totalitat de la parcel·la.

2. Disposicions particulars per a la subzona I

Article 6

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació de la subzona I correspon al d'edificació aïllada envoltada d'espais lliures, tal i com especifica l'article 127 de les Normes urbanístiques.

Article 7

Condicions d'edificació

Si bé es tracta de sòl urbà les condicions d'edificació seran les corresponents a les de grau 2, definides als articles 123 i 128 de les Normes urbanístiques.

S'ha optat per aquesta condició puix amb ella es genera un producte, que a la zona és el que més demanda produeix, tant pel que fa a petites com a mitjanes indústries i del qual està més mancat el polígon. Cal només indicar que al propi polígon La Ferreria, incloent aquesta actuació, no s'aconsegueix ni tan sols el 20% de la superfície total construïda, amb aquest tipus d'establiments.

Article 8

Tipus edificatori

A cada una de les parcel·les que formen la subzona I es construiran unitats d'edificació aïllades formades per l'agrupació de naus industrials adossades, de forma que cada conjunt formi un element arquitectònic harmònic.

Cadascuna de les naus que formen el conjunt disposarà d'accés independent a vial públic. El sostre corresponent a cada establiment no serà inferior a tres-cents metres quadrats (300 m2) d'edificació i tindrà una amplada mínima de deu metres (10 m) segons especifica l'article 129, apartat 5, de les Normes urbanístiques.

No obstant, cada unitat d'edificació es podrà modificar mitjançant un estudi de detall de la parcel·la on s'ubica.

Article 9

Subdivisió en ús de les parcel·les

Cada conjunt arquitectònic podrà ser d'un sol propietari o podrà dividir-se en règim de propietat horitzontal, restant sempre indivisible la superfície de la parcel·la i adjudicant els patis existents en ús i gaudi privatiu a cada entitat.

Mantenint les especificacions de l'article anterior, les parcel·les de la subzona I es podran compartimentar, com a màxim, de la forma següent:

Parcel·la 1: deu establiments (10).

Parcel·la 2: vuit establiments (8).

Parcel·la 3: sis establiments (6).

Article 10

Fondària dels locals

Cap establiment industrial dels que formen cada conjunt tindrà una fondària superior a quaranta nou metres i cinquanta centímetres (49,50 m).

Podran tenir una fondària superior els establiments amb més d'una façana, sempre i quan aquesta distància mínima es mantingui des de qualsevol punt del local fins a una possible sortida a l'exterior.

Article 11

Edificabilitat de les parcel·les

A efectes de distribuir l'edificabilitat neta a cada parcel·la i regular la part que li correspon a cadascú dels establiments industrials compartimentats que en ella es poden ubicar, s'estableix que a les parcel·les 1, 2 i 3 la superfície construïda de les plantes pis serà, com a màxim, el 81,95% de la superfície construïda de l'establiment en planta baixa.

Article 12

Alçada màxima

L'alçada màxima edificable serà de quinze metres (15,00 m), a comptar des de la rasant de la vorera del carrer de l'Electrònica, i mesurada a l'eix de la parcel·la fins al punt d'arrencada de la coberta. L'alçada esmentada serà uniforme per a cada conjunt edificatori.

Article 13

Alçada de la planta baixa

L'alçada lliure de la planta baixa no serà inferior a quatre metres i mig (4,50 m).

A la planta baixa es permetrà la construcció d'altells quan aquests formin part del local ubicat a la planta esmentada i no tinguin accés independent. L'alçada lliure mínima, sota i damunt, serà de dos metres i cinquanta centímetres (2,50 m). L'alçada es pot reduir a dos metres i vint centímetres (2,20 m) si es destinen els espais a banys petits, vestuari o dipòsit de materials.

Els altells no constitueixen superfícies de sostre edificables independents de la planta baixa, i no són atribuïbles al còmput de l'edificabilitat ordenada.

Article 14

Usos

A la subzona I s'admeten, d'acord amb l'article 287 de les Normes urbanístiques, els usos d'indústries de les categories 1a, 2a, 3a i 4a.

Les activitats industrials que s'instal·lin a cada establiment hauran de complir les especificacions de la NBE-CPI vigent. El seu compliment es justificarà al corresponent projecte, que es presentarà per a la sol·licitud de la llicència prèvia a l'inici de l'activitat.

Article 15

Separacions

Les edificacions que es construeixin s'hauran de separar un mínim de cinc metres (5,00 m) de la línia de carrer i dels límits laterals i posteriors de la parcel·la.

Article 16

Previsió d'aparcament als edificis

Segons l'article 298 de les Normes urbanístiques, es preveurà un mínim d'una plaça d'aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) de superfície útil.

La previsió de les places d'aparcament als edificis s'ha de substituir parcialment per la previsió d'un espai contigu d'aparcament, tal i com especifica l'article 299, apartat 6, de les Normes urbanístiques, en un edifici d'aparcament ubicat a la parcel·la 4 de la subzona II.

Les places necessàries per a cada establiment, ubicades a l'esmentat edifici d'aparcament, restaran vinculades legalment, pel que fa a la seva titularitat, a l'establiment per al qual són necessàries.

3. Disposicions particulars per a la subzona II

Article 17

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació per a la subzona II correspon al d'edificació subjecta a ordenació volumètrica, tal i com s'especifica a l'article 333 de les Normes urbanístiques.

Article 18

Condicions d'edificació

A la parcel·la que forma part d'aquesta zona, la configuració de l'ordenació vindrà determinada per l'alineació de l'edificació, l'alçada màxima i el nombre màxim de plantes, segons l'article 262 de les Normes urbanístiques.

Es construirà una unitat d'edificació formada per l'agrupació d'establiments independents. Aquesta agrupació es realitzarà de forma que al mateix edifici existiran establiments adossats i superposats, de manera que el conjunt resultant formi un element arquitectònic harmònic.

Article 19

Subdivisió en ús de la parcel·la

El conjunt arquitectònic podrà ser d'un sol propietari o es podrà dividir en règim de propietat horitzontal, restant sempre indivisible la superfície de la parcel·la i destinant els espais lliures a zona d'aparcament destinada als usuaris dels establiments.

Article 20

Alineació de l'edificació

L'edificació mantindrà l'alineació de vial a la seva façana al carrer de l'Electrònica i se separarà cinc metres (5,00 m) de la parcel·la 3 de la subzona I. Així mateix, limitarà amb la zona verda que separa la parcel·la del vial d'accés al polígon per l'avinguda de La Ferreria, a través del qual tindrà accés travessant la zona verda esmentada.

Article 21

Alçada màxima i nombre de plantes

L'alçada màxima de l'edificació s'estableix en vint metres (20,00 m), corresponents a planta baixa més cinc plantes pis, a comptar des de la rasant de la vorera del carrer, i mesurada a l'eix de la parcel·la fins al punt d'arrencada de la coberta.

Article 22

Alçada de la planta baixa i plantes pis

L'alçada lliure mínima de la planta baixa no serà inferior a tres metres i setanta centímetres (3,70 m).

L'alçada lliure de les plantes pis no serà inferior a dos metres i mig (2,50 m).

Article 23

Usos

D'acord amb els articles 278, 279 i 287 de les Normes urbanístiques, s'autoritzen els usos següents:

Garatge i aparcament.

Comercial.

Oficines.

Les activitats que s'instal·lin a cada establiment hauran de complir les especificacions de la NBE-CPI vigent. El seu compliment es justificarà al corresponent projecte, que es presentarà per a la sol·licitud de la llicència prèvia a l'inici de l'activitat.

Cadascú dels establiments complirà amb la normativa específica per a cada tipus d'usos permesos.

Article 24

Previsió d'aparcament als edificis

Segons l'article 298 de les Normes urbanístiques i la Llei d'equipaments comercials, es preveurà el nombre de places següent:

Locals destinats a ús comercial: 1 plaça per cada 80 m2 de superfície total construïda.

Locals destinats a ús d'oficines: 1 plaça per cada 100 m2 de superfície útil.

Grans establiments comercials: 2 places per cada 100 m2 edificats.

Les places d'aparcament necessàries per a cada establiment restaran vinculades legalment, pel que fa a la seva titularitat, a l'establiment per al qual són necessàries.

Ordenances d'aplicació per a la resta de l'àmbit de la modificació puntual del Pla general metropolità

Article 25

Sistema de parcs i jardins urbans actuals de caràcter local (clau 6a) i Equipaments comunitaris i dotacions actuals (clau 7a)

Per al desenvolupament de les zones de Sistema de parcs i jardins urbans actuals de caràcter local (clau 6a) i les zones d'Equipaments comunitaris i dotacions actuals (clau 7a), seran d'aplicació de la normativa vigent del Pla general metropolità.

Article 26

Desenvolupament del sector Baricentro

El desenvolupament de l'anomenat sector Baricentro es portarà a terme mitjançant el Pla especial corresponent.

(04.020.181)

 

